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IN ERGANZUNG ZUR PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

1.1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394);

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, S. 581, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni
2023 (GBI. S. 229, 231);

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2023 (GBI. S. 422).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG | § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Sondergebiet (SO) Klinik — Rehaklinik

Zulassig sind:

- Rehakliniken

- Anlagen und Einrichtungen fir die medizinische und berufliche Rehabilitation und
Pravention,

- Arzt- und Massagepraxen sowie vergleichbare Einrichtungen des Gesundheitswe-
sens,

- Betriebswohnungen fiir Inhaber und Personal (Sicherung tber Baulast).
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16ff BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird jeweils als Obergrenze bestimmt durch die Festset-

zung von:

a)  der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
b) der Hohe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO,
C) der Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO.

Die Festsetzung erfolgt durch den entsprechenden Eintrag in den Nutzungsschablonen in
der Planzeichnung und ergénzende textliche Bestimmungen unter Ziffern 2.3 und 2.4 die-

ser Planungsrechtlichen Festsetzungen.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Planeintrag mit 0,3 festgesetzt.

Gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird bestimmt, dass die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen derin § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 0,2 (iberschritten

werden darf.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO in Verbindung mit
§ 16 (4) BauNVO als Hdchstgrenze durch Angabe der Firsthdhe Gber Normalnull (NN) in
der Planzeichnung festgesetzt. Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist die Oberkante der Dach-
haut am Schnittpunkt der Dachflachen bzw. bei Pultdachern der obere Schnittpunkt zwi-
schen Wand und Dachhaut, bei Flachdachern die Oberkante Attika.

Die maximale Firsthéhe darf mit haustechnisch bedingten Aufbauten (Aufzugseinrichtun-
gen, Schornsteine, Warmepumpen, Liiftungsanlagen u.a.) und Solaranlagen um max. 2 m

uberschritten werden.

Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Planeintrag gemaR § 16 (4) BauNVO

als Hochstgrenze festgesetzt.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN | § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO

Bauweise

Die Bauweise wird gemal § 22 (2) BauNVO durch Eintrag in der Planzeichnung festge-

setzt als:
. abweichende Bauweise (a),
. offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (E).

Die abweichende Bauweise ist grundsatzlich offene Bauweise. Abweichend von der offe-
nen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO wird festgesetzt, dass Gebaude ohne Langenbe-

schrénkung zulassig sind.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes

in Form von Baugrenzen festgesetzt.

GemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO kann eine Uberschreitung der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen um max. 2 m ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grundfla-
chenzahl (GRZ) nicht dberschritten und die Abstandsflachen nach Landesbauordnung

bzw. der seitliche Mindestgrenzabstand von 2,50 m eingehalten wird.

Im Bereich der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Tiefgaragen einschlieflich
deren Zufahrten sowie vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache gelegene Geschosse,
Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen zugelassen, soweit diese das umgebende
Gelandeniveau einhalten und dauerhaft begriint sind. Fir die von anderen baulichen An-
lagen (z.B. Stellplatze, Terrassen, Wegen, u.&.) eingenommenen Flachen entféllt dabei

die Pflicht zur Begriinung.

Im Ubrigen bleibt § 23 BauNVO unberiihrt.
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GARAGEN UND STELLPLATZE | § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Davon aus-
genommen sind Uberdachte, sonst allseits offene Stellplatze ohne Seitenwande, fiir diese

gilt nachfolgende Ziffer 4.2.

Offene und iberdachte Stellplatze (sonst allseits offen, ohne Seitenwénde, z.B. Uber-
dachung mit Photovoltaik) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und

innerhalb der in der Planzeichnung mit St bezeichneten Flache fir Stellplatze zulssig.

Offene und Uiberdachte Fahrradstellplatze sind im gesamten Sondergebiet zuléssig.

PRIVATE GRUNFLACHE | § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Der in der Planzeichnung mit P1 bezeichnete Bereich wird als private Grinflache festge-
setzt. Zulassig sind erganzende Gehdlzpflanzungen, Ruhebénke und Informationstafeln
zum Wegenetz, zur Klinik und zur Gemeinde und vergleichbare untergeordnete Einrich-

tungen.

Bei der in der Planzeichnung im Bereich des Gewasserschutzstreifens S$1 gelegenen pri-

vaten Griinflache handelt es sich um ein Gewasserbegleitgrin.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT | § 9 (1) Nr. 20 BauGB

MaRnahmen auf der Entwicklungsflache F1
Auf der in der Planzeichnung mit F1 gekennzeichneten privaten Griinflache sind folgende

MaRnahmen durchzufiihren:

. Die bestehende Fettwiese ist durch eine angepasste Pflege zu einer arten- und
blitenreichen Fettwiese zu entwickeln. Zielbiotop ist die Herstellung einer artenrei-

chen Fettwiese mit Ubergang zur magerer Fettwiese.
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6.2

Jahrlich erfolgt auf der Fettwiese eine zweischirige Mahd mit Abtragen des Mahd-
guts. Die erste Mahd erfolgt im Juni nach Hauptbliitezeit der bestandsbildenden
Krauter. Alternativ zur zweiten zulassigen Mahd kann im Herbst oder Winter eine
extensive Beweidung mit Schafen durchgefiihrt werden bis der Aufwuchs weitge-
hend abgeweidet ist. Einzelne Stauden kénnen Uber den Winter stehen bleiben.
Der Einsatz von Dingemittel und Pestiziden sind nicht zulassig.

Auf der F1-Flache erfolgt zusatzlich eine Einbringung von zwei Totholzpyrami-

den:

- Die zu entfernenden Gehdlze mit hochwertigen Strukturen sollen mit még-
lichst langer Stamm-, bzw. Astlange abgesagt und die Wurzeln stammnah
abgestochen werden und als Totholzhabitate mit stehendem Totholz ein-
schlieBlich des vorhandenen Mulms in rdumlich-6kologischem Zusammen-
hang wiedererrichtet werden. Hierzu werden die Stdmme so steil wie mog-
lich aneinandergestellt, damit die Aststummel verkeilen, und statisch mit ei-
nem Stahlseilring gesichert. Damit eine ausreichende Standsicherheit ge-
wahrleistet wird, soll die Totholzpyramide an geeigneten Stellen mit Erd-
reich angeflillt und ggf. mit Stahlankern im Boden befestigt werden. Hoch-
wertiges Astmaterial soll zudem um die Pyramide herum aufgeschichtet
werden, wahrend hochwertige Spalten/ Astlécher als natlrliche Hohlen in

den oberen Bereichen befestigt werden sollen.

MaRnahmen auf der Entwicklungsflache F2

Auf der in der Planzeichnung mit F2 gekennzeichneten privaten Griinflache sind folgende

MaRnahmen durchzufiihren:

Es ist eine halb offene Landschaft, in der die einzelnen Biotoptypen mosaikartig
verteilt sind, zu entwickeln. Es sollen ca. 20-25% Straucher, ca. 10-15% Brachfla-
chen (z.B. Altgras, Stauden), ca. 20-30% dichtere Ruderalvegetation, ca. 20-30%
luckige Ruderalvegetation mit sandigem, grabbarem Substrat, 5-10% Sonnungs-
und Eiablageplatze sowie Winterquartiere (z.B. tief eingegrabene Altholzhaufen)

vorhanden sein.
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Im Speziellen sollen folgende Strukturelemente vorhanden sein:

Holzdominierte Strukturelemente aus gemischten Altholzhaufen.
Komplexe aus dickeren Asten und Stammen, Wurzelstubben etc.
Wurzelstuben und dickere Stdmme teilweise in den Boden eingraben, damit
die Vertikalstruktur des Oberbodens vielseitig wird.

Brombeergestriipp oder sonstige Gehdlzgruppen im Verbund mit den Holz-
strukturen.

Strukturreiche Krautschichten.

Sonnenplatze aus Holz- oder Laubsubstraten, Altgras etc.

Erdige, abgebdschte und grabbare Bodenbereiche mit Sand und Holz

durchsetzt als Winterquartiere und Eiablagestellen.

Zur Anlage und Materialbeschaffenheit der Totholzhaufen gilt folgendes:

Teile der zu rodenden Gehdlze (groRere Aste und Stamme, Wurzelstubben,
z2.T. auch Reisig) kénnen zur Anlage der Totholzhaufen verwendet werden.
Fr die Bereitstellung von Winterquartieren sollen einige Totholzhaufen mit
starkeren Asten auch tiefer ins Erdreich reichen (ca. 0,7 - 1 m tief) und etwa
1 m hoher sein als das Bodenprofil. Die Nordseite der Totholzhaufen kann
hinterfiillt bzw. angedeckt werden.

Im Totholzhaufen diirfen sich keine Wasseransammlungen bilden. Es ist
daflir zu sorgen, dass anfallendes Wasser abflieen kann.

In die Haufen ist sowohl kleineres Astmaterial aber auch Stammholz und
Wurzelstubben einzubringen. Dickeres Stamm- und Astmaterial ist im Zent-
rum zu platzieren. Diinneres Astmaterial in den Randbereichen. Das Mate-
rial ist moglichst dicht einzubringen.

Material aus Brombeeren- und Neophytenbewuchs darf nicht verwendet
werden. Es ist nur Material gebietsheimischer Gehdlze zu verwenden.

MaRe fiir einen Totholzhaufen: Lange ca. 5 m, Breite ca. 3 m, Hohe ca. 2 m.
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6.3

10

. Das Griinland ist wie folgt zu pflegen:

- Die Flachen sind einmal jahrlich fiir die Wiederherstellung der Grundstruk-
turen nach Vegetationsentwicklung Uberwucherung, Zersetzung etc. zu
pflegen.

- Im Rahmen der Pflegeeinséatze sind dann zusatzlich durch partielles Mahen
und Belassen ausgesuchter Altgrasbestéande, Saumgesellschaften etc. die
notigen Vegetationsstrukturen zu gestalten.

- Mahd grundsétzlich nur mit Motorsense in einer Mahdhéhe von mindestens
15 cm, idealerweise zu Zeiten nachweislicher Eidechsenaktivitat.

- Soweit erforderlich sind dominante Problempflanzen zu entfernen.

Reduzierung der Flachenversiegelung
Befestigte Flachen sind auf das unumgangliche Maf zu beschranken und mit Gefalle zu

den angrenzenden Griinflachen herzustellen.

Die Stellplatzflachen und grundstiicksinternen Wegeflachen (nicht jedoch Hauptfahrgas-
sen oder Tiefgaragenzufahrten und ahnlich frequentierte oder hohen Belastungen ausge-

setzte Vorbereiche) miissen wasserdurchlassig befestigt werden, z.B..:

- Pflaster mit Rasenfuge,
- wassergebundene Decke,
- Schotterrasen,

- wasserdurchlassiger Pflasterbelag.

Nicht zugelassen sind geschlossene Oberflachen, wie z.B. Asphalt (ausgenommen Dré-

nasphalt), Beton oder dergleichen.

Die Richtlinien der SLG Merkblatt fiir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsfla-
chen ist zu beachten. Bei zu 6ffentlichen Flachen geneigten Verkehrsflachen ist grund-
satzlich eine Entwésserungsrinne einzubauen, die dann an die dem Grundstlick zugeh6-

rige Entwasserungsleitung angeschlossen sein muss.

FUr Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (auch Be- und
Entladen) sind entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen abweichende Ober-

flachenausfihrungen zugelassen.
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Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag aus Metalldachern

Um Bodenkontaminationen aus der Versickerung von Niederschlagswasser von metall-
gedeckten Dachern zu vermeiden, sind kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher nur zu-
lassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Andernfalls ist eine

Versickerung des entsprechenden Dachflachenwassers unzulassig.

AuRenbeleuchtung

Fur die offentliche und private AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Lampen mit warm-
bis neutralweiler Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem Hauptspekt-
ralbereich von (ber 500 Nanometer (z.B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder
Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuch-
ten sind staubdicht auszufiihren und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskorpers. Die Au-

Renbeleuchtung ist ausschlieBlich auf die Wege und Aufenthaltsbereiche auszurichten.

Néachtliche Gartenbeleuchtungen sind zum Schutz nachtaktiver Insekten von 22 bis 6 Uhr
unzuléssig, davon ausgenommen sind StraBen- und Wegebeleuchtungen. Die Zulassig-

keit von Fassadenbeleuchtung ist in § 21 (2) NatSchG néher geregelt.

Dachbegriinung

Alle Flachdacher mit Ausnahme von Flachen fiir technische Aufbauten oder Terrassen
sind als Grlindacher mit einer Vegetationsschicht von im Durchschnitt mind. 0,10 m Hohe
auszubilden. (siehe dazu auch Ziffer 10 unter ,lIl Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke,
Hinweise” dieser Bebauungsvorschriften) Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im

Sinne von § 5 (6) Nr. 1 und 2 LBO sind von der Begriinungspflicht ausgenommen.

Fenster und AuRenverglasungen

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind grolflachige, vertikal zusammenhéngende
Glasflachen ab einer Flache von 3 m? durch geeignete technische Mainahmen flir Vogel
sichtbar zu machen. Verspiegelte Fassaden oder volltransparente Verglasungen ber Eck

sind nicht zulassig.

11
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Riickhaltung von Oberflachen- und Dachflichenwasser

Soweit das Niederschlagswasser von Dach-, Zufahrts- und Hofflachen auf den Grund-
stiicksflachen nicht oder nur unzureichend versickert werden kann, ist es (iber Rickhal-
teeinrichtungen (z.B. Retentionszisternen, Retentionsmulden, Riickhaltebecken 0.4.) zu-
rickzuhalten und nur mit gedrosseltem RW-Abfluss schadlos in die 6ffentliche RW-Kana-
lisation bzw. den Vorfluter einzuleiten. Der hierbei maximal zulassige RW-Drosselabfluss
(Basisabfluss) errechnet sich aus der natirlichen Gebietsabflussspende mit 20 I/(s-ha)
multipliziert mit der rlickwértig angeschlossenen Einzugsgebietsflache Ared. Das vorzu-
haltende Retentionsvolumen ist fiir das 10-jahrliche Niederschlagsereignis zu bemessen.
Unter Zugrundelegung der 0.g. RW-Einleitungsbedingungen errechnet sich somit ein spe-

zifisches RW-Retentionsvolumen erforderlich von V_Retspez. = 4,0 m? pro 100 m2-Ared.

FUr den Fall extremer Regenfélle ist ein Notiiberlauf zum &ffentlichen Regenwasserkanal
(oder direkt zum o&ffentlichen Gewasser) vorzusehen. Somit erfolgt das zusatzliche An-

springen des Notliberlaufes erst fiir seltenere Niederschlagsereignisse als T = 10 Jahre.

Die Retentions- und / oder Versickerungsanlagen sind auf der Grundlage der DWA-Ar-

beitsblatter A 117 und A 138 zu dimensionieren und herzustellen.

HINWEIS:

Die in den vorstehenden Bestimmungen genannten DWA-Arbeitsblatter A 117 und A 138
sind bei der DWA Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Aowasser und Abfall e.V.,
Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef, erhaltlich. Sie kdnnen auch beim Bauamt der

Gemeinde Glottertal eingesehen werden.

PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG FUR BAUME, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN | § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB

Pflanzgebot fiir Einzelbaume

Entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung sind standortgerechte einheimische
Laubb&ume entsprechend der Pflanzliste im Anhang 1 dieser Bebauungsvorschriften zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von den eingetrage-

nen Standorten der Einzelbdume sind in begriindeten Fallen zulassig.
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Die Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-

nahme) erfolgen.
Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Bei Abgang oder Fallung von Baumen und Strauchern ist als Ersatz ein vergleichbarer
Laubbaum oder Strauch, gemal der Pflanzenliste im Anhang 1 dieser Bebauungsvor-

schriften, nachzupflanzen.

Pflanzbindung fiir Einzelbdume

Die in der Planzeichnung mit Pflanzbindung bezeichneten bestehenden Einzelb&dume sind
zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang oder Féllung von Baumen und Strau-
chern ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch, gemaR der Pflanzenliste

im Anhang 1 dieser Bebauungsvorschriften, nachzupflanzen.

Die Einzelbaume sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen.

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN | § 9 (1) Nr. 21
BauGB

Die in der Planzeichnung mit Einschrieb gr1/fr1/lr1 néher gekennzeichnete Fléche ist mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Flurstiicke mit den Nrn. 116, 116/1, 116/2,
17,1171, 117/2, 119, 119/1, 119/2, 119/3, 119/4 und 120/1 zu belasten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
in Form eines Privatweges einschlieBlich der entsprechenden Ver- und Entsorgungslei-

tungen.

Die in der Planzeichnung mit Einschrieb gr2/fr2/lr2 naher gekennzeichnete Flache ist mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Flurstiicke mitden Nr. 116, 116/1, 116/2,
117/1 und 117/2 zu belasten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
in Form eines Privatweges einschlieRlich der entsprechenden Ver- und Entsorgungslei-

tungen.

13
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

1.2

1.2.1

14

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, S. 581, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni
2023 (GBI. S. 229, 231);

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2023 (GBI. S. 422).

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN | § 74 (1) Nr. 1 LBO

Déacher
Die Dachform und die Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine, in den Farbténen ziegelrot bis erdbraun und
anthrazitgrau unter Ausschluss von stark glanzenden / spiegelnden Oberflachen. Vorda-

cher, Erker und Balkondécher sind auch in Glas zulassig.

Flachdécher sind mit Ausnahme von Flachen fiir technische Aufbauten oder Terrassen

mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

Fassaden

Verputzte Aufenwandflachen sind als hell geténte Flachen auszubilden. Zulassig sind nur

Farben, die nach dem Natural Color System folgende Eigenschaften aufweisen:

- Abgetontes Weil} aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindes-
tens 5 % und héchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 2 %,

- reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 %,

- Farben mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 % und

einem Buntanteil von hochstens 10 %.

Die Erlauterung zum Natural Color System ist dem Anhang 2 zu diesen Bebauungsvor-

schriften zu entnehmen.
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Abweichungen von den vorstehenden Bestimmungen fiir farblich abgesetzte Teilflachen,

sind bis max. 10 % Fassadenanteil je Einzelgebdude zulassig.

Spiegelnde Fassaden sind nicht zuléssig. PV-Anlagen sind nur in nichtspiegelnder Aus-

fuhrung zulassig.

WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN | § 74 (1) Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Selbstleuchtende Schilder sind nicht erlaubt.

Die Werbung ist auf die Zugangsebene beschrankt und sollte mit anderen Werbeanlagen
zusammengefasst und farblich sowie gestalterisch aufeinander abgestimmt werden. Die
Werbeanlage darf max. 1,0 m hoch und 2,0 m lang sein, ihre Oberkante darf die Zugangs-

ebene (OK FFB) um max. 3,5 m (ibersteigen.

Schriften diirfen eine Héhe von 20 cm, Symbole eine Hohe von 30 cm und eine Gesamt-

lange von 2,0 m nicht (iberschreiten.

Wegeleitsysteme und vergleichbare Hinweisbeschilderungen sind von den vorstehenden

Vorschriften ausgenommen.

15
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, VERMERKE, HINWEISE

PFLANZGEBOT UND ANDERE STADTEBAULICHE GEBOTE
Auf die Anwendbarkeit der stadtebaulichen Gebote § 175 bis § 179 BauGB, insbesondere
auf die Regelungen des in Zusammenhang mit den Begriinungsvorschriften stehende

Pflanzgebotes nach § 178 BauGB wird hingewiesen.

ARTENSCHUTZ

Vogel

Gehdlze sollen ausschlieBlich im Winterhalbjahr auBerhalb der Vogelschonzeit, d.h. von

Anfang Oktober bis Ende Februar, entfernt werden. Gleiches gilt fiir Geb&udeabrisse.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn vor geplanten Gehdlzentfernungen
und/oder Gebaudeabriss innerhalb der Vogelschonzeit (01.03. bis 30.09. eines jeden Jah-
res) durch eine Begehung einer fachkundigen Person das Vorkommen von Végeln gepriift

wurde und Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen wurden.
Ausnahmen sind bei der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Fur den Verlust der 5 Nistplatze der Haussperlinge missen im Plangebiet vorgezogen,
d.h. vor Brutbeginn im Eingriffsjahr (bzw. Rodungsjahr) 10 Nisthilfen fir Haussperlinge
(z.B. Nisthdhle 2GR, Schwegler) im rdumlich funktionalen Zusammenhang angebracht

werden.

Fledermause

Gehdlze, Gebaude und Gebaudeteile sollen nur in den Wintermonaten (November bis
Februar) beseitigt werden. Ausnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes erfordern eine vor-
herige Begehung durch ein fachkundiges Biliro, um Verbotstatbestdnde nach §44

BNatSchG auszuschlieflen.

Ausnahmen sind bei der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
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Im Plangebiet sind 5 Fledermaus-Sommer-Tagesschlafquartierkasten und (prophylak-
tisch) 3 Ganzjahres-Quartierkésten fachgerecht anzubringen. Alternativ kénnen — unter
Beratung durch einen Fledermausspezialisten — bereits in die geplanten Gebaude Spal-

ten- und Hohlenquartiere im Dach und/oder der Hausfassade integriert werden.

Vermeidungsmafnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden sind verschiedene Vermei-
dungsmafnahmen zu beriicksichtigen (S. 29-37 im Umweltbericht und detailliert im Ar-
tenschutzgutachten). Vor dem Zeitpunkt des Umsetzens miissen bereits funktionsfahige

Ersatzlebensraume zur Verfligung stehen.

Rodungszeiten / Bauzeitenregelung
Gemal den Vorgaben zur VermeidungsmaflRnahme (S. 29-36 im Umweltbericht) sind ver-
schiedene Vorgaben bei den Bauzeiten bzw. beim Abfang der Eidechsen zu berlicksich-

tigen.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden von Totholzkafern, Reptilien so-
wie Fledermausen und Végeln sind verschiedene vorgezogene interne AusgleichsmaR-
nahmen (S. 60-62 im Umweltbericht) vor dem Beginn der Bauarbeiten umzusetzen. Die
umzusetzenden MaRnahmen sind den Festsetzungen zu entnehmen. Die Umsetzung der
MaBnahmen ist durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung sicherzustellen und zu be-

gleiten.

ALTLASTEN

Die Altlastflache ,AS/EV-Tankstelle Glotterbad / Glottertal LKBH* (07483-000) ist in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Die Flache liegt gemaR der Behandlung
nach Altlastenbuch auf Beweisniveau 1 (historischen Erhebung ohne technische Erkun-

dung).

17
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Die Altlastflache ,AS/Schielistand Sonnenbiihl/Glottertal LKBH* (BAK-Nr. 07501-000) auf
dem Grundstlick Flst. Nr. 5/15 Gemarkung Oberglottertal ist in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichnet. Die Flache wird nach Altlastenbuch auf Beweisniveau 1 mit
Handlungsbedarf B, Kriterium Entsorgungsrelevanz, gefiihrt (historische Erhebung ohne

technische Erkundung).

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Férbungen und / oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineralél, Teer...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald, Amt fur Umweltrecht / Wasser, Boden, Altlasten zu unterrichten. Die

Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Weiterhin ist im Bereich der vorstehend genannten Altlastflachen bei einem neuen Bau-
vorhaben mit anfallendem Erdaushub die Abfallfrage zu behandeln. Hierfiir ist ein geeig-
neter Gutachter zur Begleitung eines geplanten Bauvorhabens einzuschalten. Eine Doku-
mentation mit Kurzbericht ist dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich

Wasser und Boden (FB 440) anschlieRend vorzulegen.

BODENSCHUTZ - SCHWERMETALLGEHALTE AUS HISTORISCHEM BERGBAU

Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch historische Bergbautatigkeit beeinfluss-
ten Gebiet. Eine vom Landratsamt in Auftrag gegebene Detailuntersuchung (23.11.2016)
zur bergbaubedingten Schwermetallbelastung der Béden im Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwald hat im Planbereich Schwermetallgehalte im Boden vorgefunden, welche der
GroRenordnung gemanl Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (2007) in die Qualitatsstufe Z2 einzuordnen
sind. Diese sind durch Uberschwemmungen mit kontaminierten Schwarzwaldsedimenten

entstanden.

Uberschussmassen sind zur Sicherstellung einer ordnungsgeméRen Entsorgung / Ver-
wertung andernorts auf Schwermetalle zu untersuchen. Fiir die Verwertung gelten die
Regelungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (2007) ggf. unter Beriicksichtigung der Ziffer 6.3

der Verwaltungsvorschrift.
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Der von solchen Ausschwemmungen betroffene Bereich des Plangebietes ist in der Plan-

zeichnung gekennzeichnet.

BAUGRUND

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von Paragneisen des
kristallinen Grundgebirges. Diese werden in Tallage bzw. am Hangful® von Verwitterungs-
und Umlagerungsbildungen, Holoz&nen Abschwemmmassen und Auensand mit im Detail

nicht bekannter Machtigkeit (iberlagert.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens so-
wie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechni-

schen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

BODENSCHUTZ

Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, den Erhalt und Schutz
des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Gesetzliche Grundlage ist das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenver-

anderungen und zur Sanierung von Altlasten. (Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

. Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben,
Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermei-
dungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen
nach §7 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-schutzgesetz-BBodSchG) einschlielich
der Anforderungen an das Auf- und Einbringen und Umlagern von Materialien nach
§6 BBodSchG. Schadliche Bodenveranderungen (Bodenverdichtungen, Schad-

stoffeintrage, etc.) sind vorsorglich zu vermeiden.
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. Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbesondere

die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir die (Wei-

ter)Verwertung zu beachten und anzuwenden.

. Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

. Die Béden zukiinftiger Griinflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen, insbe-

sondere Befahrungen und dadurch ausgel6ste Verdichtungen, zu schiitzen. Dazu

sind diese Flachen als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen und abzuzaunen.

. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von

Ober- und Unterboden durchzufiihren.

. Ober- und Unterboden sind schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie

durfen nicht vermischt werden und miissen getrennt voneinander gelagert werden.

Im Unterboden weisen Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung

der Musterung und / oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbdden

mit unterschiedlichen Steingehalten, Farben, Mustern und / oder Dichte (Hori-

zonte) sind getrennt auszubauen und zu lagern.

. Zwischenzulagernder Boden ist fachgerecht entsprechend DIN 18915 und

DIN 19639 zwischenzulagern und im nutzungsfahigen Zustand zu erhalten.

. Beim Wiedereinbau sind die natiirlichen Schichtfolgen und -machtigkeiten aus

Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind (iberma-
Rige Verdichtungen entsprechend DIN 18915 und DIN 19639 zu vermeiden.
. Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915 und DIN 19639 nur bei geeigne-

ter, moglichst trockener Witterung bis zu maximal steif-plastischer Konsistenz zu-

lassig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei Bildung von Pfiitzen oder weich-plas-

tischer Konsistenz sind den Boden beeintréchtigende Arbeiten einzustellen. Nur

Bdden mit geeigneten Mindestfestigkeiten durfen befahren, aus- oder eingebaut

werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden
technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu

beachten und einzuhalten.
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Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befahrung, Umlagerung, Zwischenlagerung,
usw.) dirfen nur mit Kettenfahrzeugen geringer Bodenpressung sowie mit gerin-
gem Gesamtgewicht durchgefiihrt werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Be-
arbeitbarkeit nach den geltenden technischen Normen (DIN 18915, DIN 19639,
DIN 19713) sind jeweils zu beachten und einzuhalten.

Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schadlicher Bodenver-
dichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen (insbesondere Regen,
Schnee und Tauwetter) sind die Bautatigkeiten einzustellen.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befahrungsstre-
cken bzw. BaustralRen, geeignete Maschinentechnik und die Logistik der Boden-
arbeiten detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabféllen ist
unzuléssig. Eventuelle Fremdmaterialeintrége sind riickstandslos zu entfernen.
Mussen Bdden zukinftiger Griinflaichen bauzeitlich in Anspruch genommen wer-
den, sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkungen zu
schitzen. Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegenden Béden sind
besondere Schutz- und MinimierungsmaBnahmen zu treffen, um nachhaltige Bo-
denschadverdichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten - wie mineralische
Baustrallen, Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplatten, Baggermatratzen
etc. - der bauzeitlich genutzten Bodenflachen sind anhand der baulichen Nut-
zungsintensitat (Achslasten / spezifische Bodendriicke und Laufwerkstypen, Be-

fahrungsfrequenzen) auszuwahlen.

Die hierflir geltenden technischen. Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639,
DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten. Wenn keine Baustra-
Ren angelegt werden, sind fiir die Befahrung lastverteilende Platten (sog. Bagger-
matratzen oder Holzbohlen) vorzuhalten. Befestigte Baustraen (geschittet mit
definiertem Aufbau) sind vorzugsweise auf (oberhalb) dem Mutterboden (Oberbo-
den) anzulegen, sofern der Oberboden ausreichend trocken und tragfahig ist (ge-

schlossene Grasnarbe). Unbefestigte Befahrungswege diirfen nur bei ausreichend
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trockenem und tragfahigem Boden (geschlossene Grasnarbe) und nur mit Rau-
penfahrzeugen mit geringer Bodenpressung sowie mit geringem Gesamtgewicht
befahren werden.

Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist ver-
boten.

Als mineralische Schiittungen sind nur natirliche Gesteinskérungen zulassig. Der
Einsatz von Recyclingmaterial ist unzulassig.

Fur Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - soweit méglich - bereits ver-
siegelte Bereiche zu verwenden.

Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieenden Herstellung
der Grinflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik, z.B. mit
einem Stechhublockerer, zu beseitigen. Bei Mutterbodenauftrag sind baubedingte
Verdichtungen vor Wiederauftrag des Mutterbodens zu beseitigen.

Bei Geladndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der Mutterboden des Urge-
landes im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschiittung). Fiir die Auffilllung darf
ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet werden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu be-
schrénken und Oberflachenbefestigungen méglichst durchlassig zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen, usw., werden Ra-
sengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffiillmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben, usw.) benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den z.B. fir die Gestaltung von Griinanlagen oder fiir Rekultivierungs- und Bo-
denverbesserungsmalnahmen. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen

und 30 cm bei Grabeland nicht tiberschreiten.
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ERDMASSEAUSGLEICH

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung sowie im Sinne des Boden- und Klima-
schutzes soll im Planungsgebiet gem. § 3 (3) LKreiWiG ein Erdmassenausgleich erfolgen
(zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Hoherlegung der ErschlieRungsstraien), wo-
bei der Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder

eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

- mehr Gefalle bei der Kanalisation,

- erhdhter Schutz bei Starkregen,

- Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

- Verwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Abfuhr/Ent-

sorgung.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nicht moglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu verwerten. Diesbezuglich

soll die Gemeinde selbst MaBnahmen ermitteln, wie z.B. die Verwertung fir

- Larmschutzmafnahmen,
- Damme von Verkehrswegen,

- Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Bodenverbesserungen, fiir Rekultivierungsmanahmen
oder anderen BaumaBBnahmen verwendet werden, soweit dies technisch méglich, wirt-

schaftlich zumutbar und rechtlich méglich ist.

Erst nach griindlicher Priifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann eine Ent-
sorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Mdglichkeit in Frage kommen. Hierbei gilt
zu beachten, dass die Erdaushubdeponien (iber begrenzte Verfiillmengen verfligen und
wertvolles Deponievolumen nicht durch unbelastetes und bautechnisch weiterhin nutzba-
res Bodenmaterial erschopft werden sollte. Insbesondere Kies kann im Regelfall als Roh-
stoff weitere Verwendung finden. Fir Oberboden ist die Verwertung in Rekultivierungs-

mafRnahmen zu prifen.
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GEWASSERRANDSTREIFEN ENTLANG DES BADBACHLES
Zur Pflege der Landschaft ist entlang des Badbachles ein in der Planzeichnung mit $1

naher bezeichneter Gewasserrandstreifen gekennzeichnet.

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Wassergesetz (WG) sind die ent-
sprechenden Flachen naturnah zu gestalten und standortgerecht zu bepflanzen, bzw. der

entsprechende Bestand ist zu erhalten. Sie diirfen nicht gediingt werden.

In dem Gewasserrandstreifen sind gemal § 29 (2) WG, Baume und Straucher zu erhal-
ten, soweit die Beseitigung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers,

zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

In dem Gewésserrandstreifen sind gemaR § 29 (3) WG verboten:

1. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen;

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind;

3. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neu-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern;

4, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen;

5. die Umwandlung von Grtinland in Ackerland;

6. in einem Bereich von 5 m der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wild-
bissschutzmittel und

7. in einem Bereich von 5 m die Nutzung als Ackerland; hiervon ausgenommen sind
die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren, so-
wie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bliihstreifen in Form von mehrjah-

rigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fiir Insekten.

Die zusténdige Behdrde kann gemaR § 29 (4) WG eine widerrufliche Befreiung von einem
der aufgezéhlten Verbote erteilen, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemein-

heit die MaRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihrt.
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Die Befreiung kann aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit auch nachtraglich mit Ne-
benbestimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewahrleisten, dass der Ge-

wasserrandstreifen die genannten Schutzfunktionen erfilllt.

DENKMALSCHUTZ

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesamt fiir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8, Referat 84.2 (per Post: Berliner
Stralle 12, 73728 Esslingen a.N. oder per Mail: abteilung8@rps.bwl.de) unverziglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde (Knochen, Keramikscheiben, Mauerreste und ahnli-

ches) bei Erdarbeiten zu Tage treten.

Soweit Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von der BaumaRnahme
betroffen sind ist das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung 8, Referat 83.2 (per Post: Berliner Stralke 12, 73728 Esslingen a.N. oder per

Mail: abteilung8@rps.bwl.de) unverziglich hinzuzuziehen.

KLIMASCHUTZ- UND KLIMAWANDELANPASSUNGSGESETZ (KLIMAG BW)

Erganzend zu den unter Ziffer 1.2.1 der Ortlichen Bauvorschriften getroffenen Regelun-
gen zur Wahl heller Fassadenfarben wird empfohlen fir die AufRenhdille der Gebaude Ma-
terialien zu verwenden, die sich wenig aufheizen. Damit wird nicht nur der Kihlbedarf der

Gebaude, sondern auch die Aufheizung der Umgebung reduziert.

Weiterhin wird aus den vorgenannten Griinden empfohlen, die Gebaudefassaden zu be-

griinen.

Auf § 23 ,Pflicht zu Installation von Photovoltaikanlagen® des Klimaschutz- und Klimawan-

delanpassungsgesetzes Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW) wird hingewiesen.
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HINWEIS ZUR EXTENSIVEN DACHBEGRUNUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass Photovoltaikanlagen einer Dachbegriinung nicht entge-
genstehen. Im Gegenteil fiihrt die Kihlung der Photovoltaikmodule durch die Verduns-
tungsleistung einer Dachbegriinung zu einer Steigerung des Stromertrags um ca. 4 %.
Hintergrund: Steigende Temperaturen fiihren in elektrischen Bauteilen zu einem héheren

Widerstand, der die Leistung reduziert.

IMMISSIONEN VON DER UMGEBENDEN LANDWIRTSCHAFT
Auf die von der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Immissionen

(Larm, Geriiche, Staub usw.) wird ausdriicklich hingewiesen.

Diese sind ortstblich.

EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETS

FUr nicht ausgleichbare Eingriffe im geplanten Baugebiet fiir die Umweltbelange Arten/Bi-
otope und Boden werden dkologische AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Plangebie-
tes notwendig, die im Umweltbericht in Kapitel 9.1 konkretisiert werden. Nach dem Bau-
gesetzbuch (BauGB) ist die raumliche und zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Aus-
gleich méglich. Die MalRnahmen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11,
Abs. 1, Satz 2, Nr. 2 BauGB zwischen der Gemeinde Glottertal und dem Eigentiimer des

von den Ausgleichsmafinahmen betroffenen Grundstiicks gesichert.

STROMVERSORGUNG

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen sind rechtzeitig vor
Beginn von Bauarbeiten entsprechende Lagepléne bei der Netze BW GmbH, Meister-
hausstr. 11, 74613 Ohringen, Tel. (07641) 932-449, Fax (07641) 932-366, Mail: Leitungs-

auskunft-Nord@netze-bw.de anzufordern.
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Der Gemeinderat hat am 16.05.2024 die Satzung uber den Bebauungsplan ,Rehaklinik Glotterbad"
bestehend aus den Bebauungsvorschriften und der Planzeichnung beschlossen und die Begriindung

gebilligt.

Glottertal, den e ——————————

Blirgermeister Karl Josef Herbstritt

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Be-
schllissen des Gemeinderats tibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malkgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Glottertal, deN e e
Birgermeister Karl Josef Herbstritt

Rechtskraftig nach § 10 BauGB i.V.m. § 74 LBO durch ortstibliche Bekanntmachung vom ...............

Glottertal, den e —————————

Blirgermeister Karl Josef Herbstritt

27



ANHANG 1 ZU ZIFFER 7 DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS ,REHAKLINIK GLOTTERBAD®, GEMEINDE GLOTTERTAL
SATZUNGSFASSUNG 16.05.2024

PFLANZLISTE ZU ZIFFER 7 DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréRen:

Baume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 14 — 16 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Bei der Beschaffung der Baume sind ausschlieBlich gebietsheimische Gehdlze aus regionaler

Herkunft bzw. landschaftsgerechte Obstbdume zu verwenden. Fiir die regionale Herkunft ist

von den Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Standortgerechte, heimische Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix caprea

Salix aurita

Salix cinerea
Salix fragilis

Salix rubens
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Edelkastanie
Rotbuche
Gewohnliche Esche*
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Ohr-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Fahl-Weide

Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Sommer Linde

Berg-Ulme
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* Hinweis: Von der Anpflanzung von Gewohnlicher Esche (Fraxinus excelsior) wird aufgrund

der Dynamik des ,Eschentriebsterbens” derzeit ausdriicklich abgeraten. Sollten in Zukunft

Resistenz-Ziichtungen der Gewohnlichen Esche aus regionaler Herkunft generiert werden

kénnen, sollte Gber eine Berticksichtigung der Art bei Nachpflanzungen nachgedacht werden.

Streuobstbdume

Apfelsorten
Bittenfelder Samling

Blumberger Langstiel
Brettacher
Champagner Renette
Danziger Kant
Freiherr von Berlepsch
Gewiirzluike
Goldparmane
Goldrenette von Blenheim
Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Lebel

Jakob Fischer

Birnensorten

Champagner Bratbirne
Gelbmostler Wahl’'sche
Oberosterreichische Weinbirne
Stuttgarter Geilhirtle

Schweizer Wasserbirne

Quitten

Konstantinopler Apfelquitte
Portugiesische Birnenquitte

Cydoro Robusta

Kaiser Wilhelm

Kohlenbacher / Christkindler

Landsberger Renette

Ontario

Ohringer Blutstreifling

Rheinischer Bohnapfel

Rheinischer Winterrambour
Roter Berlepsch

Roter Boskoop

Rote Sternrenette

Schweizer Orangenapfel

Schoner von Boskoop

Sonnenwirtsapfel

Slilbirne
Schnapsbirne
Wilde Eierbirne
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3 Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

4 Dachbegriinung (beispielhafte Vorschlagliste)

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Eingriffeliger Weiidorn
Faulbaum

Schlehe

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Gewohnlicher Schneeball

Extensive Dachbegriinung ohne Wasseranstau, zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat ohne

Schadstoffe mit einer Schichth6he von mindestens 10 cm (heimische Arten fettgedruckt)

4.1  Stauden

Campanula portenschlagiana
Campanula poscharskyana
Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens
Helianthemum nummularium
Petrorhagia saxifraga
Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata

Sempervivum-Hybriden

Dalmatiner Polster-Glockenblume
Hangepolster Glockenblume
Karthauser-Nelke
Teppich-Schleierkraut
Gewohnliches Sonnenréschen
Steinbrech-Felsennelke
Kleines Seifenkraut

lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech

Dachwurz-Hybriden
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4.2  Bodendecker/Flachenpflanzen

Cerastium arvense
Hieracium pilosella
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Sedum lydium

Sedum album

Sedum kamtschaticum
Sedum reflexum

Sedum sexangulare
Sedum spurium

Thymus doerferi ‘Bressingham’

Thymus serpyllum

4.3  Graser

Festuca cinerea
Festuca punctoria

Koeleria glauca

4.4  Zwiebel- Knollenpflanzen

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium flavum

Allium senescens ssp. montanum
Allium sphaerocephalon

Iris-Barbata-Nana in Sorten

Gemeinde Glottertal, den

Birgermeister Karl Josef Herbstritt

SATZUNGSFASSUNG 16.05.2024

Teppich-Hornkraut
Kleines Habichtskraut
Friihlings-Fingerkraut
GroRbliitige Braunelle
Kleinasien-Sedum
WeiRer Mauerpfeffer
Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Bressingham Thymian

Kriechender Thymian

Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel

Blaugraues Schillergras

Blau-Lauch
Nickender Lauch
Gelber Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten
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FARBSPEKTRUM ENTSPRECHEND DEM NATURAL COLOR SYSTEM (NCS)-NUMMERN ZU
ZIFFER 1.2.1 DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

ANMERKUNGEN

Die dargestellten NCS Farben sind nur Annéherungen an das physische NCS Farbmuster. Aus-
schlaggeben ist immer das physische NCS Farbmuster, zum Beispiel in Form einer Farbmuster-
sammlung. Nicht jede Farbe, welche den Festsetzungen im Bebauungsplan entspricht, ist in der
folgenden Ubersicht enthalten. Das angegebene Farbspektrum dient zur Ubersicht und dient der
Erléuterung des schriftlichen Teils. Die Darstellung der Farben kann auf Grund der einzelnen Druck-

einstellungen abweichen.

BEISPIELHAFTE DARSTELLUNG

1. reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens 10 %

S 0500-N S 1000-N S 1500-N S 2000-N
2. Farben aus dem Farbbereich von Gelb bis Gelbrot mit einem Schwarzanteil von min-
destens 5 % und hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %, wobei der

Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss.

S 0502-Y S 1002-Y S 1502-Y S 2002-Y

S 1005-Y S 1010-Y S 1505-Y S 1510-Y
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S 2010-Y S 0804-Y10R S 0907-Y10R

S 1005-Y10R S 1505-Y10R S 1510-Y10R S 2005-Y10R

S 0603-Y20R S 1005-Y20R S 1505-Y20R S 1510-Y20R

S 1005-Y30R S 1505-Y30R S 1510-Y30R S 2005-Y30R

S 2002-Y20R S 2010-Y20R

S 0907-Y30R

N
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S 2010-Y30R S 0603-Y40R S 1005-Y40R S 1505-Y40R

S 1510-Y40R S 2005-Y40R S 2010-Y40R S 0502-Y50R

S 1002-Y50R S 1502-Y50R S 2002-Y50R

S 0907-Y50R S 1005-Y50R

S 1505-Y50R S 1510-Y50R

S 2005-Y50R S 2010-Y50R S 0603-Y60R S 0603-Y60R
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S 1005-Y60R

S 2010-Y60R

S 1505-Y70R

S 0603-Y80R

S 2005-Y80R

S 1505-Y60R

S 1510-Y70R

S 1005-Y80R

S 2010-Y80R

S 1510-Y60R

S 0907-Y70R

S 2005-Y70R

S 1505-Y80R

S 0804-Y90R

S 2005-Y60R

S 1005-Y70R

S 2010-Y70R

S 1510-Y80R

S 0907-Y90R

N
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S 1505-Y90R S 1510-Y90R S 2005-Y90R

S 2010-Y90R

3. Farben aus dem Farbbereich von Griingelb (Gelbanteil mindestens 60%) mit einem
Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens 10 % und einem Buntanteil von

hochstens 10 %, wobei der Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss.

S 0804-G60Y S 0907-G60Y S 1005-G60Y S 1510-G60Y
S 2005-G60Y S 2010-G60Y S 1005-G70Y S 2005-G70Y
S 2010-G60Y S 0603-G80Y S 1005-G80Y S 1505-G80Y
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S 1510-G80Y S 2005-G80Y S 2010-G80Y
S 0907-G90Y S 1005-G9oY S 1505-G90Y S 1510-G90Y
S 2005-G90Y S 2010-G90Y

Gemeinde Glottertal, den

Blrgermeister Karl Josef Herbstritt



